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A. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Zavazna cast obsahuje navrh regulativov Uzemného rozvoja s podrobne formulovanymi zdsadami
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia a ndvrh vymedzenia verejnoprospesnych
stavieb (VPS).

Regulativne zasady obsahuju zdvazné pravidla, vratane smernych casti, ktoré stanovuju opatrenia v
uzemi, uréuju podmienky jeho vyuzitia a pravidla pre umiestfiovanie stavieb.

Z dbévodu potreby zabezpelenia plynulej reguldcie rozvoja obce je nutnda sucinnost troch
nasledujucich regulaénych drovni:

- regionalna (UPN-VUC)

- komundélna — na trovni obce (UPN-O)

- zonalna — mensie priestorové jednotky v ramci obce (UPN-2)

1. ZASADY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Pri tvorbe zasad bolo vychddzané najma z ekologickych limitov vyuZitia Uzemia, s akcentovanim
ochrany a tvorby ZP, z funkéno-prevadzkovych a kompozi¢no priestorovych rozvojovych poziadaviek
na budduci rozvoj obce.

Zakladnd rozvojova koncepcia UPN-O re$pektuje rozvojové zamery regionalnej Grovne, vyplyvajlce
zo0 zavaznej ¢asti UPN-VUC Nitrianskeho kraja. Pri ndvrhu regulativov sa vychadzalo z nasledovnych
limitov vyuzitia Uzemia:

- hranice katastralneho Uzemia obce,

- hranice zastavaného Uzemia obce (intravilan),

- ochrana historickych a kulturnych pamiatok,

- ochrana krajinnej struktury,

- ochrana PPF a LPF,

- ochrana prirodnych hodnét a prvkov ekologickej stability nadradeného R-USES,

- ochrana prirodnych hodnét a prvkov ekologickej stability M-USES,

- zavlaZzované a meliorované Uzemia,

- nadradené systémy dopravnej a technickej infrastruktury a ich ochranné pasma,

- podmienujuce investicie limitujuce rozvoj obce,

- pdsma hygienickej ochrany,

- architektonicko-urbanisticka identita.

Funkéno-prevadzkové regulativy

Podla prevladajucich cinnosti v Uzemi boli rozvojové plochy rozélenené na funkéné a priestorovo-
homogénne urbanistické jednotky s oznacenim A-E

- meni a doplfia sa text:

¢. Lokalita — zavazny regulativ Poznamka
A2, A2a Uzemie byvania — UB-2 Skolska De+2015
A3 Uzemie byvania — UB-3 Pri Nitre - sever De+2015
A4 Uzemie byvania — UB-4 Pri futbalovom ihrisku De+2015
A5 Uzemie byvania — UB-5 Pri Nitre - juh De+2015
A6, A6-1 Uzemie byvania — UB-6 Maly Kyr - sever De+2015

A7,A7-1, A7-2
A7-3, A7-4  Uzemie byvania — UB-7 Maly Kyr — stred De+-2015
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A8 Uzemie byvania — UB-8 Maly Kyr — juh BPo+2025
B1, Bla Uzemie zmie$ané — UBa0V-1 Hist. jadro Velky Kyr ZU — pbévodna zastavba
B2, B2a Uzemie zmie$ané — UBaOV-2 Prepojenie jadier Velkého a Malého Kyru
ZU - pbdvodna zastavba
B3, B3a Uzemie zmie$ané — UBaOV-3 Hist. jadro Maly Kyr ZU — pévodna zastavba
B4, B4a, B4b Uzemie zmie$ané — UBaOV-4 Ostatnd ¢ast ZU obce ZU — pévodnd zéstavba
c1 Uzemie ob¢ianskej vybavenosti — UOV-1 Futbalové ihrisko
ZU - pbdvodna zastavba
C2 Uzemie obcianskej vybavenosti — UOV-2 Skolské ihrisko
ZU - pbdvodna zastavba
Cc3 Uzemie ob¢ianskej vybavenosti — UOV-3 Obchodnd vybavenost, vyrobné sluzby
Be+r2015
ca Uzemie ob¢ianskej vybavenosti (maloobchod a verejna zeleii) — UOV-4 Sever
D1 Uzemie rekredcie — UR-1 Vinohradnicke doméeky Existujica zastavba
do+—2015
D2 Uzemie rekredcie — UR-2 Vinohradnicke doméeky De+-2025
D3 Uzemie rekredcie — UR-3 Jazero De+2015
E1l Uzemie vyroby a skladov — UV-1 Polnohospodarsky dvor
Existujuci areal a-de+-20645
E2 Uzemie vyroby a skladov— UV-2 Pri polnohospodéarskom dvore  Be+2015
E3 Uzemie vyroby a skladov - UV-3 Sebe$ Be+r2025
E4 Uzemie vyroby a skladov — UV-4 Horna sihot I. De+2015
ES Uzemie vyroby a skladov — UV-5 Horn4 sihot II. De+2015
E6 Uzemie vyroby a skladov — UV-6 Pod vin.pivnicou . De+2015
E7 Uzemie vyroby a skladov — UV-7 Pod vin.pivnicou II. De+-2025
ES Uzemie vyroby a skladov — UV-8 Kratke vinice I. De+2015
E9 Uzemie vyroby a skladov — UV-9 Kratke vinice I. De+-2025
E10 Uzemie vyroby a skladov- UV-10 Ruzovy dvor Existujuci areal a-do+-20645
E11 Uzemie odpadového hospodarstva - UV-11 Na Sihoti  Existujuci areal
E12 Uzemie technickej infrastruktiry — UV-12 Na Sihoti
E13 Uzemie vyroby a skladov — UV-13 Pereiek

Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok pre vyuzitie jednotlivych ploch a
intenzity ich vyuzitia — vlastnd regulacia

Regulativy vyuzitia Uzemia su stanovené pre jednotlivé funkéné urbanistické jednotky nasledovne:
* podmienky pre funkcéné vyuzitie Uzemia

- charakteristika

- pripustné — vhodné podmienky

- vynimocne pripustné — obmedzujuce podmienky

- nepripustné funkéné vyuzitie

* podmienky pre spésob zastavby

- dominantny

- pripustny

e podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch

- minimalna a optimalna vymera

- rozmery a rozsah zastavania pozemkov
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- minimalny a optimalny podiel vysokej zelene

- maximalna a optimalna podlaznost objektov

- minimalne a optimalne odstupové vzdialenosti
- optimalny spOsob zastreSenia objektov

Podmienky pre umiestrfiovanie stavieb

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné respektovat platné pravne predpisy a to najma - zakon ¢.
50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov, vykonavacie
vyhlasky (napr. 374/1990 Zb., 94/2004 Z.z.,

297/1994 7.z.,523/2002 Z.z.)

- zdkon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny

- zadkon ¢&. 364/2004 Z.z. o vodach

- zdkon €. 666/2004 Z.z. o ochrane pred povodriami

- zadkon ¢&.326/2005 Z.z. o lesoch

- zdkon €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani PP

- zdkon €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov

- zakon €. 488/2002 Z.z. o veterinadrnej starostlivosti

- zdkon €. 126/2006 Z.z. o verejnom zdravotnictve

- zakon ¢. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuziti nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni neskorsich
predpisov

- zakon €. 313/1999 Z.z. o geologickych pracach a o $tatnej geologickej sprave (geologicky zakon) v
zneni neskorsich predpisov

- a ostatnych hygienickych, poZiarnych a bezpec¢nostnych predpisov. VZN €. 1 /2008 o zavaznych
¢astiach UPN-O Velky Kyr -Priloha 1 -4-

- meni a doplfia sa text:

REGULACNY LIST

A2, A2a — Uzemie byvania UB-2 Skolskd

A3 — Uzemie byvania UB-3 Pri Nitre — sever

A4 — Uzemie byvania UB-4 Pri futbalovom ihrisku

A5 — Uzemie byvania UB-5 Pri Nitre — juh

A6, A6-1 — Uzemie byvania UB-6 Maly Kyr — sever

A7-1, A7-2, A7-3, A7-4 - Uzemie byvania UB-7 Maly Kyr — stred
A8 - Uzemie byvania UB-8 Maly Kyr — juh

Podmienky pre funkéné vyuzitie Gzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha uréend pre nizkopodlaznu bytovu zadstavbu s izolovanymi rodinnymi domami a dvojdomami s
prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch

- zakladna obcianska vybavenost (obchod, sluzby)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze) mézu byt siéastou sikromnej zelene
- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikicie a plochy statickej
dopravy)
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- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajlce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poziadavkam

Vynimocne pripustné — obmedzujuce funkéné vyuZitie

- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie

- priemyselnd a polnohospodarska vyroba,

- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podrmicnl 5sobrdstayl
Domi o Bcobrdstayl
ol  rodinnéd 100.%

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch — zavazné
Minimalna vymera pozemkov pre RD
- izolované rodinné domy a dvojdomy — min.-506m* 400m”>
Minima) |

ol  odinnéd T K16

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

- izolované rodinné domy a dvojdomy — max—30% 50% celkovej vymery pozemku vratane
spevnenych ploch (parkovanie, chodnik, terasa, garaz, pristreSok na auto, bazén, letna kuchyna,
hospodarsky objekt, kolia, sauna, altanok, sklenik, pristreSok na smetné nadoby, oplotenie)
Minimalny podiel zelene

- min—30% 50% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZznost objektov

- izolované rodinné domy a dvojdomy — max. 2 nadzemné podlazia 4-NP+P} vratane podkrovia
Odstupové vzdialenosti

ol  rodinnd.d o 3 b rani I

| I 7 Ve . . I. I ll 6 l I | /I

- pri umiestfiovani stavieb je navrhované sa riadit stavebnym zdkonom a vyhlaskou
- pri zastavbe preluk ako aj pri novych lokalitaich na byvanie musi byt dodriana stavebna ¢iara
podla povodnej jestvujucej urbanistickej Struktury, ktoru tvori radova zastavba
- zachovat pévodnu krajinnu zelen na vietkych plochach obce, prebierku a vyrub uréi dendrolog
- pre lokalitu A7-3 - spracovat urbanisticku $tudiu a to eSte pred za¢atim stavebnych konani
- zachovat jestvujucu zeleri popri miestnej komunikacii

- meni a doplfia sa text:

REGULACNY LIST

A7 - Uzemie byvania UB-7 Maly Kyr - stred

Podmienky pre funkéné vyuzitie Gzemia

Charakteristika uzemia

Plocha uréena pre bytovu zastavbu s bytovymi domami a rodinnymi domami.
Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v bytovych domoch

- byvanie v rodinnych domoch
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- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (komunikdcie a plochy statickej
dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poziadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie

- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselnd a polnohospodarska vyroba,

- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spOsob zastavby

Dominantny sposob zastavby

- bytové domy — 50%

- rodinné domy — 50%

Pripustny sp6sob zastavby

- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Hustota, clenenie a vyskové zdénovanie bytovej zastavby musi umozZniovat najma dodrziavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na zachovanie
intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.
Minimalna vymera pozemkov

- bytové domy - nestanovuje sa

- rodinné domy — min. 566-m2 400m?

Minimalne rozmery pozemkov

- bytové domy - nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

- bytové domy — max. 50% celkovej vymery pozemku

- rodinné domy — max 30% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene

- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov

- bytové domy — max. 4 nadzemné podlazia (3 NP + P)

- rodinné domy — max 2 nadzemné podlazia (1 NP+P)

Odstupové vzdialenosti

7 I iného-objekti-(optimatne 10-m)
- bytové domy — podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
s o vadial - ! chodnil
- pri umiestfiovani stavieb je navrhované sa riadit stavebnym zdkonom a vyhlaskou
- pri zastavbe preluk ako aj pri novych lokalitich na byvanie musi byt dodriana stavebna ¢iara
podla povodnej jestvujicej urbanistickej Struktury, ktoru tvori radova zastavba

- meni a doplfia sa text:
REGULACNY LIST
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B1, Bla — Uzemie zmie$ané UBaOV-1 Historické jadro V.Kyr

B2, B2a — Uzemie zmie$ané UBaOV-2 Prepojenie jadier Velkého a Malého Kyru
B3, B3a — Uzemie zmie$ané UBaOV-3 Historické jadro M.Kyr

B4, B4a, B4b — Uzemie zmie$ané UBaOV-4 Ostatnd ¢ast zastavaného Uzemia obce

Podmienky pre funkéné vyuzitie Gzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha uréend pre zmieSanu funkciu byvania, obcianskej vybavenosti a chaluparsku rekreaciu.
Pripustné — vhodné funkéné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch a dvojdomoch

- chaluparska rekredacia

- zakladna a vyssia obcianska vybavenost (obchod, sluzby, skolskd, zdravotnicka, kultdrna a socidlna
vybavenost)

- obecna administrativa

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikicie a plochy statickej
dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajlce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poziadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie

- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie

- priemyselnd a polnohospodarska vyroba,

- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch — zavazné

Minimalna vymera pozemkov pre RD

- izolované rodinné domy a dvojdomy — min. 400 m2

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

- 50% celkovej vymery pozemku vratane spevnenych ploch (parkovanie, chodnik, terasa, garaz,
pristreSsok na auto, bazén, letnda kuchynia, hospodarsky objekt, kolia, sauna, altanok, sklenik,
pristresok na smetné nadoby, oplotenie)

Minimalny podiel zelene

- 50% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZnost objektov

- 2 nadzemné podlazZia vratane podkrovia

Podmienky pre rekonstrukcie a dostavby rodinnych domov v prielukach zastavby v historickej ¢asti
obce —zavazné

Hustota, ¢lenenie a vyskové zdnovanie bytovej zastavby musi umozniovat najma dodrzZiavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na zachovanie
intimity byvania, zabezpecenie pozZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Rozhodujucim kritériom pre vystavbu novych rodinnych domov a pre rekonstrukciu a
pristavby a nadstavby existujucich domov musi byt zachovanie historického razu a mierky zastavby,
najma so zretelom na objekty a domy predstavujuce historické dedicstvo.

9



Obec Velky Kyr, Novozamocky okres, Nitriansky kraj Uzemny plén — zavizna ¢ast, zmeny a doplnky ¢ 1/2018

S s 1 okoliteizs by 5 5 | chodnikas
- pri umiestfiovani stavieb je navrhované sa riadit stavebnym zdkonom a vyhlaskou

- pri zastavbe preluk ako aj pri novych lokalitaich na byvanie musi byt dodriana stavebna ¢iara
podla povodnej jestvujucej urbanistickej Struktury, ktoru tvori radova zastavba

REGULACNY LIST

C1- Uzemie obctianskej vybavenosti UOV-1 Futbalové ihrisko

C2 — Uzemie ob¢ianskej vybavenosti UOV-2 Skolské ihrisko

Charakteristika

Plocha uréend pre Sport a volnocasové aktivity.

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie

- Sportové ihriska a tréningové plochy

- doplnkova vybavenost (tribuny, drobné hospodarske objekty, Satne so socidlnym vybavenim,
drobna obchodna vybavenost a sluzby)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (komunikdcie a plochy statickej
dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajlce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poziadavkam
Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie

- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselnd a polnohospodarska vyroba,

- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

- byvanie

Podmienky pre spOsob zastavby

Dominantny sposob zastavby

- Sportové ihriska a plochy — min. 80 %

Pripustny sp6sob zastavby

- drobna vybavenost suvisiaca so Sportovymi ihriskami a plochami

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch — zavazné

Minimalna vymera pozemkov

- nestanovuje sa (zavisla od druhu Sportovych ihrisk a ploch)

Minimalne rozmery pozemkov

- nestanovuje sa (zavisla od druhu Sportovych ihrisk a ploch)

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

- max. 75% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel vysokej zelene

- min. 25% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov

- doplnkova vybavenost — max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti

- podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.

- stavebna Ciara — nestanovuje sa

REGULACNY LIST
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C3- Uzemie obtianskej vybavenosti UOV-3 Obchodna vybavenost, sluziby a vyrobné sluzby
Charakteristika

Plocha urcena pre obchod, sluzby a vyrobné sluzby

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie

- obchodné zariadenia

- sluzby, vyrobné sluzby (napr. autoservis, predajiia aut, CS PHM)

- doplnkova vybavenost (napr. sklady suvisiace s obchodnymi prevadzkami a sluzbami,
administrativa)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (komunikdcie a plochy statickej
dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajlce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poziadavkam
Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie

- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselnd a polnohospodarska vyroba,

- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

- byvanie

Podmienky pre spOsob zastavby

Dominantny sposob zastavby

- nestanovuje sa

Pripustny sp6sob zastavby

- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch — zavazné

Minimalna vymera pozemkov

- nestanovuje sa (zavisla od druhu zariadenia)

Minimalne rozmery pozemkov

- nestanovuje sa (zavisla od druhu zariadenia)

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

- max. 60% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel vysokej zelene

- min. 25% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov

- obchody a sluzby — max. 2 nadzemné podlazia

Odstupové vzdialenosti

- podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.

- stavebna Ciara — nestanovuje sa

- vkladad sa novy regulacny list za RL C3:

REGULACNY LIST

C4 - Uzemie obéianskej vybavenosti — maloobchod a verejna zeleri UOV-4 Sever

Pripustné — vhodné funkcéné vyuzitie

- maloobchodné zariadenia nerusiace byvanie

- doplnkova vybavenost (sklady suvisiace s maloobchodnymi prevadzkami, administrativa)
- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty)
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- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu tGzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby technicke;j
infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajtice hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym pozZiadavkam
Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba

- skladové hospodarstvo — velkosklady a skladky

- byvanie

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch — zavazné

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

- 60% vratane spevnenych ploch (parkovanie, chodnik, gardz, pristreSok na auto, pristreSok na
smetné nadoby, oplotenie)

Minimalny podiel vysokej zelene

- 40% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZnost objektov

- 2 nadzemné podlazia + podkrovie

REGULACNY LIST

D1 -Uzemie rekredcie UR-1 Vinohradnicke doméeky .

Charakteristika

Plocha uréena pre Ucely rekredcie a CR.

Plocha sa navrhuje vyuZit pre potreby umiestnenia vinohradnickych domdéekov s prislusnym
vybavenim.

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie

- vinohradnicke domceky

- doplnkovd vybavenost (prirodny amfiteater pre kultirno-spolo¢enské podujatia, S$portova

vybavenost)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (komunikdcie a plochy statickej
dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poziadavkam
Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie

- nestanovuje sa

Nepripustné funkcéné vyuzitie

- priemyselnd a polnohospodarska vyroba (okrem vindrstva),

- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

- byvanie

- vystavba individualnych rekreaénych a zahradkarskych chat a domkov
Podmienky pre spOsob zastavby

Dominantny sposob zastavby

- vinohradnicke domceky

Pripustny sp6sob zastavby

- nestanovuje sa

12



Obec Velky Kyr, Novozamocky okres, Nitriansky kraj Uzemny plén — zavizna ¢ast, zmeny a doplnky ¢ 1/2018

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch — zavazné

Minimalna vymera pozemkov

- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

- nestanovuje sa

Minimalny podiel vysokej zelene

- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov

- vinohradnicke doméeky — max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

- doplnkova vybavenost — max. 1 nadzemné podlazie

Odstupové vzdialenosti

- podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.

- stavebna C¢iara — nestanovuje sa

Poznamka:

Pre navrhovanu lokalitu do r. 2025 D2 Uzemie rekredcie UR-2 Vinohradnicke doméeky Il. sa
predpokladaju aplikovat obdobné regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia
Uzemia

REGULACNY LIST

D3 — Uzemie rekredcie UR-3 Jazero

Charakteristika

Plocha uréena pre ucely rekredcie a CR.

Plocha sa navrhuje vyuZit pre potreby miestnych obyvatelov a navstevnikov bez vystavby
rekreacnych chat.

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie

- motel s vybavenostou

- doplnkova vybavenost (prirodny amfiteater pre kultirno-spolo¢enské podujatia, altanky, ohnisko)

- vybavenost pre chov ryb a rybolov

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (komunikdcie a plochy statickej
dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poziadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie

- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselnd a polnohospodarska vyroba,

- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

- byvanie

- vystavba individualnych rekreaénych a zdhradkarskych chat a domkov

Podmienky pre spOsob zastavby

Dominantny sposob zastavby

- motel s vybavenostou

Pripustny sp6sob zastavby
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- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch — zavazné
Minimalna vymera pozemkov

- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

- nestanovuje sa

Minimalny podiel vysokej zelene

- min. 30% z celkovej vymery pozemku
Maximalna podlaznost objektov

- motel — max. 2 nadzemné podlazia + podkrovie
- doplnkova vybavenost — max. 1 nadzemné podlazie
Odstupové vzdialenosti

- podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.

- stavebna C¢iara — nestanovuje sa

- meni a doplfia sa text:

REGULACNY LIST

E1 - Uzemie vyroby a skladov UV-1 Polnohospodérsky dvor

E10 — Uzemie vyroby a skladov UV-10 RuZovy dvor

E13 - Uzemie vyroby a skladov UV-13 Peresek

Charakteristika

Plochy pre intenzifikaciu aredlov pre vyrobu, sklady a vyrobné sluzby

Pripustné — vhodné funkéné vyuZitie

- polnohospodarska vyroba

- vyrobné prevadzky, servisné a opravarenské sluzby, technické sluzby, sklady obchodného
charakteru

- administrativa a vybavenost suvisiaca s prevadzkami vyroby

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikicie a plochy statickej
dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajlce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poziadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie

E13 - Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuZitie

- agroturistika, prechodné ubytovanie

E1, E10 - Nepripustné funkcéné vyuzitie

- byvanie

- rekredcia a Sport

- vyroba zataZujuca ekologicky Zivotné prostredie

E13 - Nepripustné funkcné vyuzitie

- byvanie

- vyroba zataZujuca ekologicky Zivotné prostredie

Podmienky pre spOsob zastavby
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Dominantny sposob zdstavby

- vyrobné a skladové zariadenia a suvisiaca administrativa
Pripustny sp6sob zastavby

- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch — zavazné

Minimalna vymera pozemkov

- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

-60 %

Minimalny podiel vysokej zelene

- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZznost objektov

- vyrobné a skladové zariadenia — max. 2 nadzemné podlazia
- administrativne objekty - max. 2 nadzemné podlazia a podkrovie
Odstupové vzdialenosti

- podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.

- stavebna Ciara — nestanovuje sa

REGULACNY LIST

E2 - Uzemie vyroby a skladov UV-1 Polnohospodérsky dvor

E4 — Uzemie vyroby a skladov UV-4 Hornd sihot I.

E5 — Uzemie vyroby a skladov UV-5 Hornd sihot 1.

E6 - Uzemie vyroby a skladov UV-6 Pod vinnou pivnicou .

ES - Uzemie vyroby a skladov UV-8 Kratke vinice .

Charakteristika

Plochy pre vyrobu, sklady a vyrobné sluzby

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie

- vyrobné prevadzky, spracovatelské prevadzky, servisné a opravdrenské sluzby, technické sluzby,
sklady

- administrativa a vybavenost suvisiaca s prevadzkami vyroby

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (komunikdcie a plochy statickej
dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajlce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poziadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie

- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- byvanie

- rekredcia a Sport

- polnohospodarska vyroba

- vyroba zataZujuca ekologicky Zivotné prostredie

Podmienky pre spOsob zastavby
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Dominantny sposob zastavby

- vyrobné a skladové zariadenia a suvisiaca administrativa
Pripustny sp6sob zastavby

- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch — zavazné

Minimalna vymera pozemkov

- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

-60 %

Minimalny podiel vysokej zelene

- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov

- vyrobné a skladové zariadenia — max. 2 nadzemné podlazia
- administrativne objekty - max. 2 nadzemné podlazia a podkrovie
Odstupové vzdialenosti

- podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.

- stavebna ciara — nestanovuje sa

- vkladaju sa nové regulacné listy za RL E2 aZ E8:

REGULACNY LIST

E11 - Uzemie odpadového hospodarstva - UV-11 Na Sihoti

Pripustné — vhodné funkcéné vyuzitie

- zberny dvor, kompostaren (zariadenia na separovanie a dotriedovanie odpadu)

- doplnkova vybavenost (napr. sklady suvisiace s odpadovym hospodarstvom, administrativa)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu tGzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technicke;j
infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajtice hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym pozZiadavkam
Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba

- byvanie, OV, Sport

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch
- nestanovuju sa

REGULACNY LIST

E12 - Uzemie technickej infrastruktiry COV — UV-12 Na Sihoti

Pripustné — vhodné funkcéné vyuzitie

- ¢istiareri odpadovych véd COV

- doplnkova vybavenost (napr. sklady suvisiace s odpadovym hospodarstvom, administrativa)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu tzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)
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- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajtice hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym pozZiadavkam
Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba

- byvanie, OV, Sport

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch
- nestanovuju sa

2. ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI
- doplria sa text:
Pre rozvoj zariadeni obclianskej vybavenosti (OV) sa stanovuju nasledovné zasady:
- mensie zariadenia obéianskeho vybavenia a $portu budovat aj v ramci existujiceho obytného
uzemia (lokality A, B)

Nekomercéna OV

- Nekomerénu OV celoobecného charakteru (obecna administrativa, kultirnospolocenské a socidlne
vybavenie) je potrebné sustredovat do centrdlnej ¢asti obce formou novej vystavby, resp. vyuzitim
vhodnych existujucich objektov v lokalite B1-B3.

- Nekomerénu OV 3Sportového charakteru s celoobecnym vyznamom je potrebné umiestriovat v
nadvaznosti na aredl futbalového ihriska (lokalita C1).

- Nekomerénu OV Sportového a vychovného charakteru (detské ihrisko, detské dopravné ihrisko) je
potrebné sustredit v nadvaznosti na skolské ihrisko (lokalita C2).

Komerénda OV

- Komerénl OV celoobecného charakteru je potrebné sustredovat do lokalit B1-B4 (trZnica,
obchodné jednotky a drobné sluzby pre obyvatelov)

- Komeréni OV nadobecného charakteru je potrebné sustredovat do lokality C3 (sluzby pre
motoristov, autoservis, predajia aut, ndkupné stredisko, CS PHM) a C4 (maloobchodné prevadzky
nerusiace byvanie).

- pre lokalitu C4 — spracovat hlukové studie buducich prevadzok maloobchodnych zariadeni pre
posudenie akustickej situdcie na vonkajsie chranené prostredie jestvujucej obytnej zony

- Pre umiestriovanie zakladnej OV (obchod a drobné nevyrobné sluzby) je potrebné vytvarat
podmienky pre rovnomerné rozmiestnenie v primeranej pesej dostupnosti. V rozvojovych lokalitach
A je potrebné sustredit zakladnd OV najma v ramci navrhovanych bytovych domov (lokalita A7).

3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJINEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

Podmienky pre dopravu a technicku vybavenost — zavazné

Doprava

- pre novu vystavbu zabezpelit komunikdcie s vyznacenymi kategdriami, - pre nové objekty
vybavenosti budovat dostato¢ne kapacitné parkoviska podla poZiadaviek platnych STN,

- rieSit dopravné zavady

- nedostatoény prejazdny profil na prietahu cesty 1/64, je v stucasnosti vyhovujici a v buduicnosti
bude cesta 1/64 preloZzena do novej polohy a nasledne tato komunikacia bude op&tovne vyhovovat
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- zly stav povrchu niektorych miestnych komunikacii, lokdlne zavady su priebeZzne odstrafiované
podla finanénych moznosti obce
- dopravna neorganizovanost centralnej Casti obce (odporuca sa spracovanie Studie centra obce s
vyrieSenim vsetkych centrdlnych verejnych ploch)
- prasny povrch niektorych nespevnenych miestnych komunikacii
- riesit zavadové lokality
- prejazdny profil na mostoch cez vodny tok, rekonstrukcia premostenia
- zastavky SAD bez zastavkovych zélivov a pristreSkov pre cestujucich, potreba realizovat v
jestvujucich polohdach zastavkové zalivy a pristresky
- na konci sa vklada text:
- Re$pektovat hranicu ochranného pasma cesty I. triedy, 50m od osi cesty mimo suvisle
zastavaného uzemia obce, oznaceného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce,
umiestnenie zastavby v tychto pasmach je nepripustné.
- pre novu vystavbu zabezpecit komunikacie s vyznatenymi kategériami,
- vybudovat nové obsluzné komunikacie funkénej triedy C3:

- MOU 2,75/30 - jednopruhova obojsmerna MK do 100m svyhybnami a prvkami
upokojenia dopravy s ulicnou Sirkou 10m (medzi plotmi pozemkov)

- MOU 5,5/30 - dvojpruhova obojsmerna MK s prvkami upokojenia dopravy s uli¢nou Sirkou
10m (medzi plotmi pozemkov)

- MOU 6,5/30 - dvojpruhova obojsmerna MK s prvkami upokojenia dopravy s uli¢nou Sirkou
12m (medzi plotmi pozemkov)

- MOU 7,5/40 - dvojpruhova obojsmerna MK s prvkami upokojenia dopravy s uli¢nou Sirkou
15m (medzi plotmi pozemkov)
- pri zmene kategérie MK pri izemnom a stavebnom konani, ponechat v platnosti uliénu Sirku
(zvaésovat Sirku je dovolené)
- pre nové objekty vybavenosti budovat dostatocne kapacitné parkoviska podla poziadaviek platnych
STN, celkovy pocet stojisk bude stanoveny podla STN 73 6110 &l. 16.3; stuéastou stojisk bude
parkovanie pre bicykle s minimalnym 10% poétom miest z kapacity parkoviska pre motorové
vozidla
- dopravné napojenia lokalit na cestu 1/64 riesit na zaklade dopravno-inZinierskych podkladov,
posudenia dopravnej vykonnosti dotknutej cestnej siete, vsulade splatnymi STN aTP,
v samostatnej projektovej dokumentacii
- navrhované miestne komunikacie, pesie trasy a staticki dopravu riesit v salade s platnymi STN
aTP
- re$pektovat ochranné pasmo Zeleznice 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej viak 30 metrov
od vonkajSej hranice obvodu drahy; v OP sa navrhuje verejna, izolacna zelen, zahrady a miestne
komunikacie
- zachovat existujlice objekty a zariadenia ZSR, ako aj dostupnost a prepojenie na infrastrukturu
obce; vietky novobudované krizovania komunikacii s tratou rie$it ako mimouroviiové

Technicka vybavenost

- doplria sa text:

- pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov,

- reSpektovat hlavné trasy vzdusSnych a podzemnych inZinierskych sieti, tj. nadradené sustavy
elektriny, plynu vodovodu a telekomunikdcii a ich ochranné pasma,
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- liniové stavby technickej infrastruktiry — miestne siete umiestriovat v koridoroch vymedzenych pre
dopravné liniové stavby, ktoré su rezervované ako verejnoprospesné stavby,
- navrhované plochy pre technicki vybavenost a jej zariadenia (napr. precerpavacie stanice
kanalizacie, trafostanice, regulacné stanice plynu) aliniové stavby rezervovat ako plochy pre
verejnoprospesné stavby,
- vietky vzdudné vedenia, najma v zastavanom Uzemi obce postupne nahradzat kablovymi
vedeniami,
- vybudovat verejny vodovod, splaskovi gravitaéni a tlakovu kanalizaciu, COV a suvisiace
zariadenia
- vypracovat Program odpadového hospodarstva pre obec Moravsky Svaty Jan podla zdkona ¢.
233/2001 Z.z. o odpadoch,
- rusi sa nasledujuci odstavec a nahrddza ho aktudiny text:
- Je navrhované prerokovat s Dopravnym uradom nasledujuce stavby:

- stavby a zariadenia vysoké 100m a viac nad terénom

- stavby azariadenia vysoké 30m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vycnievaju 100m a viac nad okolitu krajinu

- zariadenia, ktoré modzZu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV aviac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice

- zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najmi zariadenia na generovanie alebo
zosilnovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje

Specialna vybavenost — CO, PO

- z hladiska rieSenia zaujmov civilnej ochrany (CO) v ramci rozvojovych zamerov sa odporuca hlavne v
obytnych Uzemiach budovanie ochrannych stavieb

— Ukrytov budovanych svojpomocou (UBS) v pivni¢nych priestoroch rodinnych domov (dvojucelové
zariadenia)

- v pripade riesenia stalych alebo havarijnych Ukrytov a ich umiestnenia (§ 13 ods. 8 pism. f/ vyhlasky
¢. 55/2001 Z.z.) v stupni UPN-Z je potrebné ich zaradenie do kategdrie verejnoprospe$nych stavieb

- problematika poZiarnej ochrany pre jednotlivé objekty bude rieSend podla platnych STN

- ndvrh pristupovych komunikacii a nastupnych ploch pre protipoZiarne zasahy sa navrhuju podla §
81-83 vyhlasky ¢. 288/2000 Z.z. nasledovne:

- pristupova komunikacia na protipoZiarny zasah musi viest aspon do vzdialenosti 30 m od stavby ,
pri rodinnom dome 50 m od objektu

- pristupova komunikacia nemusi byt samostatne vybudovana k stavbe, ak by naklady na jej
budovanie boli neimerne vysoké, alebo ak sa budova nachadza na tazko pristupnom alebo odlahlom
mieste

- pristupové komunikacie musia mat trvalo volnu Sirku min. 3 m a jej Unosnost na zataZzenie jednou
napravou vozidla musi byt min. 80 kN (do trvalo volnej Sirky sa nezapocitava parkovaci pruh)

- vjazd na pristupové komunikacie a prejazdy na nich musia mat min. Sirku 3,5 m a vysku min. 4,5 m

- nastupna plocha musi byt vybudovana pre stavby o vyske nad 9 m

- nastupna plocha musi byt Sirokd min. 3,5 m, mat sklon max. 2%, mat Gnosnost rovnaku ako
pristupova komunikacia, byt trvalo volna, oznacena dopravnou znackou .zakaz statia“

- zadsobovanie poZziarnou vodou riesit z miestnej vodovodnej siete
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4. ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT, OCHRANU A
VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANU PRIRODY A KRAJINY, VYTVARANIE A UDRZIAVANIE
EKOLOGICKEJ STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE.

Zasady a regulativy pre zachovanie kulturno-historickych hodnot

- doplria sa text:

- Do6sledné uplatriovanie Uznesenia vlady SR ¢. 14/1991 Zb., ktorym boli prijaté opatrenia na
realizaciu ,,Koncepcie zachrany kultirneho dedi¢stva SR“.

- Chranit kultdrne pamiatky v k.u. obce.

Na Uzemi obce sa nachadzaju objekty zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
Slovenskej republiky, ktoré je nevyhnutné zachovat a chranit:

- Archeologickd lokalita- Vojenska stanica ¢. UZPF 346/0 Okrem objektov zapisanych v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu SR sa na Uzemi obce eviduju nezapisané objekty s pamiatkovymi
hodnotami:

- Kostol Povysenia sv. Kriza (r.k.) — barokovy. Vznikol v roku 1768 Uplnou prestavbou starého
stredovekého kostola. V roku 1958 bol rozsireny bo¢nymi pristavbami. Jednolodovy so segmentovym
uzaverom a vstavanou vezou. Interiér zaklenuty plackami. Vonkajsia architektura bez ¢lenenia, veza s
lizénovym rdmovanim. Krstitefnica kamenna z polovice 19.storocia.

- Kaplnka — neskorobarokova z roku 1793. Jednolodovy priestor s rovnym uzaverom, zaklenuty
pruskou klenbou. Na luiséznom oltari obraz najsv. Trojice z roku 1820.

- Pricestnd socha sv. Jana Nepomuckého, barokova polychrémovana s chronostichom a datovanim z
roku 1782, obnovend v roku 1903. V pripade objektov z povodnej zastavby obce vo vyhovujucom
technickom stave sa odporuca ich zachovanie, pripadne rekonstruovanie so zachovanim povodného
razu.

Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe sa odporutca zohladnit meritko povodnej Struktary zastavby,
zachovat typicku siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady na historické architektonické
dominanty a solitéry v uzemi —r.k. kostol

V zastavanom uzemi obce aj mimo tohto Uzemia su Archeologickym Ustavom SAV v Nitre evidované
archeologické ndlezy z viacerych obdobi a na viacerych miestach sa predpokladd vyskyt
archeologickych nalezisk. Je preto mozné, zZe pri zemnych pracach budu zistené archeologické nélezy,
resp. archeologické situacie.

Z uvedenych dévodov je potrebné respektovat zakon ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu.
- Podmienky ochrany archeologickych nalezov:

V pripade nevyhnutnosti vykonania archeologického vyskumu za ucelom zachrany
archeologickych nalezov alebo nalezovych situdcii predpokladanych vzemi na Gzemi stavby
o archeologickom vyskume a podmienkach jeho vykonania rozhodne v samostatnom rozhodnuti
krajsky pamiatkovy urad.

V pripade zistenia archeologického nalezu mimo povoleného pamiatkového vyskumu je
nalezca povinny oznamit to KPU priamo alebo prostrednictvom obce. Oznamenie o nileze je
nalezca povinny urobit najneskér na druhy pracovny deri po najdeni. Nalez sa musi ponechat bez
zmeny aZ do obhliadky KPU alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej vsak tri
pracovné dni odo diia oznamenia nalezu. Do obhliadky KPU je nalezca povinny vykonat vietky
nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najmi zabezpecéit ho proti poskodeniu, znehodnoteniu,
zni¢eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez méze vyzdvihnut a premiestnit z pévodného miesta iba
opravnena osoba metédami archeologického vyskumu. Nalez, ktory je strelivo alebo municia
pochdadzajica spred roku 1946, méze vyzdvihnat iba pyrotechnik Policajného zboru.
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V pripade ak k nalezu nedoslo pocas pamiatkového vyskumu alebo pocas nepovolenej
¢innosti, ma nalezca na ndhradu vydavkov stvisiacich s ohlasenim a ochranou nalezu. Pamiatkovy
urad rozhodne o poskytnuti nalezného a poskytne nalezcovi nalezné v sume az do vysky 100%
hodnoty ndlezu. Hodnota nélezu sa urcuje znaleckym posudkom.

Zasady a regulativy pre ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu prirody a tvorby krajiny,
vytvdranie a udrZiavanie ekologickej stability, vratane pléch zelene.

- doplria sa text:

- Redpektovat navrhované prvky RUSES, ktoré vyiaduju vlastné fyzické dotvorenie napriklad
revitalizaciou zregulovanych casti tokov, kompletizdciou sprievodnej vegetacie, vysadbou pdasov
domécich druhov drevin a krovin pozdl? tokov, zvy$enim podielu travnych porastov.

- Priame naplfianie zdmerov je nutné realizovat podla zakona ¢ 330/1991 Zb. o pozemkovych
Upravach a podla nasledovnych zasad.

- realizovat vysadbu zelene na plochach C4, B3a, E11, E12 z pdvodnych autochténnych druhov
drevin, sltziacich ako ochrana pred hlukom, prachom a zdpachom

- realizovat vysadbu uliénej zelene v dopravnych priestoroch cesty I. triedy amiestnych
komunikacii

- zachovat pévodnu krajinnu zelen na vietkych plochach obce, prebierku a vyrub uréi dendrolég

Ochrana krajiny a prirody

V rieSenom uzemi sa nenachadza vyhlasené chrédnené Uzemia, podla zakona o ochrane prirody a
krajiny ¢. 543/2002 Z.z. Chranené uUzemia eurdpskeho vyznamu ani chranené vtacie Uzemia sa
v rieSenom Uzemi nenachadzaju a ani nie su navrhované na ochranu.

Navrh na ochranu

Ekologicky vyznamné lokality

Priemet RUSES okresu Nové Zamky:

rBC — biocentrum regiondlneho vyznamu luzny les rieky Nitry, sucastou je navrhovana prirodna
rezervacia nR29 Luzny les rieky Nitry s vymerou 40ha. Toto Uzemie sa nachddza v k.u. Velky Cetin a
Vinodol v dotyku s rieSenym Uzemim za riekou Nitrou. V ndvrhu UPN VUC Nitrianskeho kraja
zasahuje biocentrum aj do k.u. Velky Kyr.

rBK — biokoridor regiondlneho vyznamu rieka Nitra s brehovymi porastmi.

Ekologicky vyznamné segmenty

- vodné toky

- vodné plochy

- plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom Uzemi

- vSetky plochy nelesnej drevinovej vegetacie v Casti intenzivne vyuZivanej na polnohospodarske
ucely

- lesné porasty

Prvky MUSES

mBC1 — biocentrum miestneho vyznamu, tvorené je vodnou plochou, plochou NDV a trvalych
trdvnych porastov. Je tesne napojené na rBK rieky Nitry.

mBC2 - biocentrum miestneho vyznamu, tvorené je lesnymi porastmi a plochou ornej pody.

mBK Stara Nitra — biokoridor miestneho vyznamu, tvori ho vodny tok s brehovymi porastmi.

21



Obec Velky Kyr, Novozamocky okres, Nitriansky kraj Uzemny plén — zavizna ¢ast, zmeny a doplnky ¢ 1/2018

Interakéné prvky plosné — posiliiuja funkénost biocentier a biokoridorov. VrieSenom Uzemi iba
biokoridorov. Su tvorené plochami nelesnej drevinovej vegetacie, lesnymi porastmi, plochami TTP a
plochami verejnej zelene v obci.

Interakéné prvky liniové su navrhované ako aleje pri komunikaciach a ako pasy izola¢nej zelene okolo
Sportového aredlu, hospodarskeho dvora, vodného zdroja a delia obytné Uzemie od ploch ornej
pody. Plnia funkciu izolaénu ( znizZujui ohrozenie pddy pred erdziou, zniZzuju prasnost v zastavanom
Uzemi obce) ale aj esteticku.

Pasy izolacnej zelene hlavne od pléch ornej pody, je potrebné vytvarat v Sirke minimalne 5 m, kde
bude zastUpena stromova aj krovita vrstva.

Plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV - je to zeler na plochach navrhovanych na biocentra a
biokoridory. Pri ndvrhu vysadby tejto zelene je potrebné drevinovu skladbu konzultovat so Statnou
ochranou prirody. Navrhovana drevinova skladba by sa mala pridrZziavat drevinovej skladbe
potencidlnej prirodzenej vegetacie daného Uzemia.

Potencidlna prirodzend vegetdcia a jej hlavné jednotky v rieSenom Uzemi su:

- jasenovo — brestovo — dubové luzné lesy

- dubovo — hrabové lesy

- ponticko-pandnske dubové lesy

Tieto lesné rastlinné spolocenstvd by sa v danych podmienkach v rieSenom uUzemi vyvinuli ako
stabilny autoregulacny systém bez zasahu ¢loveka.

Liniova zelen pédoochrannd — navrhuje sa hlavne na plochach ornej pody nad 100ha a na plochach
ornej pody ohrozenej vodnou erdéziou, alebo uz erodovanych. Su to pasy zelene tvorené 2 etdzami,
ktoré zabrania pOsobeniu erdzie. Tato zelen je kombinovana s liniovymi interakénymi prvkami, ktoré
plnia tu istd funkciu ale nachddzaju sa ako sprievodna zelern komunikacii a vodnych tokov. Pri
vysadbe je potrebné dodrziavat drevinové zloZenie podobné potencialnej prirodzenej vegetacii.

5. ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Z hladiska zlepsenia podmienok Zivotného prostredia je potrebné dodrziavat nasledovné opatrenia a
zasady:

- doplria sa text:

- zniZzovanie znecistenia ovzdusia

- plynofikdcia obce

- vyrobné prevadzky bez zdrojov znecistenie ovzdusia (odlucovacia technika)

- sledovat zdroje znedistenia ovzdusia

- revitalizovat neudrZiavané plochy

- podporovat vyuZitie ekologickych energetickych zdrojov

- podporovat netradiéné zdroje energie vyuzivanim geotermalnej energie (vykurovanie a ohrev
vody)

- ochrana znedistenia vod

- zabranenie priesakom znecistujucich latok do podzemnych a povrchovych vod technickym riesenim
objektov a zariadeni a zavadzanim novych technolégii pri vystavbe

- vybudovanie kanalizacie s ¢istenim odpadovych vod na obecnej COV

- na brehoch vietkych vodnych tokov vysadit vodomilné dreviny ako sutéast protipovodriovych
opatreni a ako suéast zadrzania vody v uzemi

- ochrana negativnych vplyvov dopravy a vyroby

- vysadba pasov dvojetazovej izolacnej zelene
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- realizovat opatrenia na zniZenie zataZenia obyvatelstva hlukom a exhaldatmi z automobilovej
a Zeleznicnej dopravy (vysadbou zelene medzi zdrojom a prijemcom - protihlukové zelené
bariéry), znizenim hlu¢nosti u zdroja (modernizaciou infrastruktury, znizenim hlu¢nosti dopravnych
prostriedkov) a opatreniami u exponovanych objektov (zvySenie nepriezvuénosti obvodového
plasta objektu, vymeny okien so sklenenou vypliiou z izolaéného trojskla)
- voéi spravcovi ciest a Zeleznice nebude mozné uplatiiovat poziadavky na rieSenie protihlukovych
prip. inych opatreni, pretoze negativne ucinky dopravy su v Case realizacie novych stavieb uz
zname
- pri lokalitach sluZiacich na byvanie a ubytovanie je navrhované zabezpedéit vypracovanie hlukovej
$tudie vo vztahu k cestnej komunikacii a drahe (a doprave na nich) a zahrnut jej vysledky do
protihlukovych opatreni stavieb tak, aby bola zabezpecena expozicia obyvatelov a ich prostredia
hlukom; re$pektovat vysledky hlukovych studii a za pripustni hranicu nenavrhovat lokality
sliziace na byvanie a ubytovanie
- ZSR nezodpovedaju za poruchy stavieb umiestnenych v ochrannom pasme drahy a stavebnici,
uzivatelia si musia byt vedomi negativnych vplyvov a obmedzeni spésobenych beinou Zeleznié¢nou
prevadzkou
- akakolvek stavebna ¢innost v OP drahy musi byt vopred prekonzultovana a odsuhlasena so ZSR
- ochrana p6d

Suhlas k moZnému budicemu pouiitiu polnohospodarskej p6dy na nepolnohospodarske
vyuzitie, ktory nenahradza odnatie polnohospodarskej pody, sa udeluje za dodrzania
nasledujucich podmienok:

- Suhlas neopraviuje Ziadatela na zacatie akejkolvek nepolnohospodarskej ¢innosti na
pode a nenahradza odnatie polnohospodarskej pody.

- Na ploche trvalého odiiatia bude investorovi udelena povinnost vykonat skryvku ornice a
podornicia. Investori predlozia bilanciu skryvky humusového horizontu spracovanu.

- V pripade pouzitia pody do jedného roka za ucelom realizacie podzemnych a nadzemnych
vedeni je potrebné postupovat v zmysle zakona.

- Pri zastavbe lokality prisne dodrziavat zasady ochrany pédy, zvlast zasadu nevyhnutnosti
a odévodneného rozsahu (so zretelom na odsuhlasent funkciu), pri€om zastavbu navrhovat tak,
aby nevznikali plochy so stazenym obrabanim pédy, ktora vramci lokality nebude dotknuta
rozhodnutim.

- V pripade zasahu do hydromelioraénych zariadeni je investor povinny tieto uviest do
funkéného stavu a vysporiadat sa so spravcom tychto zariadeni.

- Pred fyzickym odratim polnohospodarskej pddy je potrebné poziadat Okresny urad Nitra,
pozemkovy a lesny odbor o trvalé odiatie polnohospodarskej pody.
- minimalizdcia vzniku a vyuZivanie a spravne zneskodriovanie odpadov
- kompostovanie organického odpadu
- separovany zber
- v izemi obce je evidovana environmentdlna zataz, ktora negativne ovplyviiuje moznost dalsieho
vyuZitia Gzemia; v UP a ZaD nezasahovat do jestvujticej EZ

- zmena technoldgie polnohospodarskej velkovyroby

- zmensovanie honov

- vytvaranie pasov podoochrannej vegetacie dvojetazové v Sirke cca 5— 10m
- vytvaranie ploch NDV tzv. remizok

- pestovanie viacro¢nych kultur na plochach postihnutych veternou eréziou
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- zmenenie kultdry z ornej pédy na TTP, hlavne v okoli potokov, biocentier a biokoridorov

- dodrziavanie agrotechnickych a agrochemickych opatreni

- optimalizovanie priestorovej Struktury

- reSpektovanie a akceptovanie fudskej mierky a zdkladnych kompozi¢nopriestorovych fenoménov
Uzemia

- dotvaranie Zivotného prostredia na ekologickych principoch podla kostry ekologickej stability
MUSES

6. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
- meni a doplfia sa text:

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch bola vymedzend nova hranica zastavaného uzemia
obce (intravilan), ktora kopiruje pévodnu hranicu a naviac zahfiia plochy uréené na novu vystavbu,
prevazne pre funkciu byvania (lokality A%, A7-3 a A2 — Ciastocne), pre funkciu obcianske vybavenosti
(C3, €4), pre funkciu rekreacie (lokality D2) a pre funkciu vyroby (lokalita E6, E8, E12).

Lokalita D3 (Uzemie rekreacie UR-3 Jazero) a E13 (Uzemie vyroby a skladov UV-13 Peresek)
sa predpoklada umiestnit mimo zastavaného Gzemia obce.

Navrh novej hranice zastavaného Uzemia obce je vyznacend v grafickej ¢asti dokumentacie
(vykres €. 3 — Vykres zavaznych Casti a verejnoprospesnych stavieb).

7. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV
- celd kapitola sa nahrdadza novym textom:
Uzemna ochrana
- Uzemie SR; prvy stupen ochrany
Cestné ochranné pasma — pre cesty mimo zastavaného Uzemia —1/64
- 50m od osi vozovky cesty l. triedy
Zelezniéné ochranné pasma — 7eleznicéna trat ¢. 122
- pre Zelezni¢nl drahu 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej vsak 30 metrov od vonkajsej
hranice obvodu drahy
Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizécii — vodovod, kanalizacia, COV
- 1,5m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane
-100m pri €OV od oplotenia areélu
Ochranné a bezpecnostné pasma energetickych zariadeni — 22kV vedenie, TS
ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodica
- vonkajsie nadzemné elektrické vedenie -od 1 kV do 35 kV vratane 10m
Ochranné pasma plynarenskych zariadeni — STL
-4m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200mm
-1m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi obce s prevadzkovanym
tlakom nizsim ako 0,4MPa
Zriadovat stavby vochrannom pasme plynarenského zariadenia moino iba po
predchadzajicom suhlase prevadzkovatela siete.
Ochranné pasma telekomunikacii — telekomunikacné vedenia a zariadenia, zakladiova stanica
-1, 5m od osi trasy po oboch stranach
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Ochranné pasmo vodnych tokov - VVVT (vodohospodarsky vyznamny vodny tok) Nitra, Stara
Nitra, Taransky potok, bezmenné pritoky
Vykondvacia norma STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*
- pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku - v Sirke 10m obojstranne od brehovej ¢iary
- pri drobnych vodnych tokoch - do 5m obojstranne od brehovej Ciary

V ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, manipuldcia s latkami skodiacimi vodam, vystavba subeznych inzZinierskych sieti. Je
potrebné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreinym pozemkom (bez
trvalého oplotenia) z hl'adiska realizacie oprav, udrzby a povodiovej aktivity.

Pobreiné pozemky su su¢astou ochranného pasma.
Opravnenia pri sprave vodnych tokov
Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni moéze spravca vodného
toku uZivat pobreiné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a
druhu vegetdcie su pozemky:
- pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku - do 10m od brehovej Ciary
- pri drobnych vodnych tokoch - do 5m od brehovej Ciary
Ochranné pasma hydromeliora¢nych zariadeni — hydromelioracné kandle
- 5m od brehovej ¢iary na obe strany
Ochranné pasmo lesa

-50m od hranice lesného pozemku
Ochranné pasmo pohrebiska
-50m od hranice pozemku pohrebiska

V ochrannom pasme sa nesmu povolovat a ani umiestriovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju
sluzby suvisiace s pohrebnictvom.

Ochranné pasmo polnohospodarskeho druzstva - PD

- pasmo hygienickej ochrany (PHO) 50m od oplotenia

Pri urcovani potrebnej vzdialenosti PHO sa neberie zretel na objekty nevyZadujlice hygienicku
ochranu (polnohospodarskeho vyuzitia), ale pre objekty vyzadujice hygienicki ochranu
(ubytovacie, Sportovo-rekreaéné), v PHO je zakazané umiestiiovat spominané budovy.

Ochranné pasmo vyrobnych a skladovych ploch

- od vyrobnych prevadzok ochranné pasmo 50m

8. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PRE VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV,
PRE ASANACIU A PRE CHRANENE CASTI KRAJINY
- doplria sa text:
Plochy pre verejnoprospesné stavby

UPN-O navrhuje zablokovanie pldch pre vystavbu verejnoprospesnych stavieb (VPS) a pre
liniové stavby vymedzenych vo vykrese ¢. 2b, 3a, 4, 5a, 5b, 6 —Vykres—zdviznyeh—Easti—=a
verejnoprospesnyeh-stavieb-

Podla kritérii VPS riesit nasledovné stavby:
- zariadenia obcianskej vybavenosti a Sportu — nekomercné
- dopravné a technické vybavenie obce — komunikacie, vodohospodarske zariadenia, kanalizacia a
€OV zariadenia, energetiky a spojov, odpadového hospodarstva
- Gprava verejnych priestranstiev vysadbou zelene
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Plochy pre vykonanie delenla a scelovanla pozemkov sU oznacené A B,C,D,E vyznacené vo
vykrese 2b, 33, 4, 5a, 5b, 6 4y g

v s

Plochy na asandciu

Struktura zastavby, ako aj jednotlivé objekty v obci si v pomerne dobrom stavebno-
technickom stave, preto sa neuvazuje s asandciami objektov z dovodu technického stavu.

Realizacia asandcii pre vystavbu vsSetkych uvedenych VPS (vo vykresoch nie su
zakreslované), sa prevedie napr. buranim starych casti chodnikov, alebo odstranenim casti
komunikacii a oploteni, ktoré sa nachadzaju vtrase navrhovanych napr. inZinierskych sieti
a ostatnych VPS.

Plochy pre chranené casti krajiny

rBC — biocentrum regiondlneho vyznamu luzny les rieky Nitry, sucastou je navrhovana prirodna
rezervacia nR29 Luzny les rieky Nitry s vymerou 40ha. Toto Uzemie sa nachddza v k.u. Velky Cetin a
Vinodol v dotyku s rieSenym Uzemim za riekou Nitrou. V ndvrhu UPN VUC Nitrianskeho kraja
zasahuje biocentrum aj do k.u. Velky Kyr.

rBK — biokoridor regiondlneho vyznamu rieka Nitra s brehovymi porastmi.

mBC1 — biocentrum miestneho vyznamu, tvorené je vodnou plochou, plochou NDV a trvalych
tradvnych porastov. Je tesne napojené na rBK rieky Nitry.

mBC2 - biocentrum miestneho vyznamu, tvorené je lesnymi porastmi a plochou ornej pody.

mBK Stara Nitra — biokoridor miestneho vyznamu, tvori ho vodny tok s brehovymi porastmi.

Navrh ploch pre chranené cCasti krajiny je vyznaceny vo vykrese ¢. 6 — Vykres ochrany prirody a tvorby
krajiny vratane prvkov USES.

B. URCENIE, PRE KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY
ALEBO URBANISTICKU STUDIU

Obstaranie a schvalenie Uzemného planu zény pre niektoré Casti obce sa nepozaduje.

V zaujme rieSenia odvadzania dazdovych a privalovych vod a opatreni na ochranu pred povodnami
sa odporuca obstaranie a schvalenie Uzemného generelu (vodohospodarsky generel) podla § 5 ods. 1
a 2 zakona ¢. 50/1976 Zb., v zneni neskorsich predpisov.

C. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
- meni a doplfia sa text:
V rieSenom Uzemi su navrhnuté nasledovné verejnoprospesné stavby, ktoré su vyznacené
v UP vo vykrese ¢&. 3 Viykres zavaznych Easti a verejnoprospesnych stavieb a v ZaD vo vykresoch €. 2b,
4, 53, 5b, 6:
VPS-2 —Cestné komunikacie v lokalite A2, A2a {ebdebie-do+—2015}
VPS-3 — Cestné komunikacie v lokalite A3 {ebdebie-do+—2015}
VPS-4 — Cestné komunikacie v lokalite A4 {ebdebie-do+—2015}

VPS-5 — Cestné komunikacie v lokalite A5 {ebdebie-do+—2015}
VPS-6 — Cestné komunikacie v lokalite A6, A6-1 (ebdebie-do+-2015}

VPS-7 —Cestné komunikacie v lokalite A7, A7-1, A7-2, A7-3, A7-4 {ebdebie-do+-2015)}
VPS-8 — Cestné komunikacie v lokalite A8 {ebdebie-do+—2025}
VPS-9 - Cestné komunikacie v lokalite B1, Bla, B2,B2a, B3, B4a {obdebie-de+—2045}

VPS-10 — Cestné komunikacie v lokalite C3 {ebdebie-do+-2015}
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VPS-1 — Cestné komunikacie v lokalite C4
VPS-11- Cestné komunikacie v lokalite D1,D3 {ebdebie-do+—2015}
VPS-12 — Cestné komunikacie v lokalite D2 {ebdebie-do+-2025)

VPS-13 — Cestné komunikacie v lokalite E4 {ebdebie-de+—2015}
VPS-14 — Cestné komunikacie v lokalite E5 {ebdebie-de+—2045}

VPS-15 — Nekomeréna obdianska vybavenost v lokalite B1-B4 (ebdebie-de+-2015)

VPS-16 — Cestné komunikécie, technické sluzby, COV a zberny dvor obce v lokalitach E6, E6-1, E11,
E12 (obdobie-dor-2015)

VPS-17 — Cestné komunikacie v lokalite E8 (ebdebie-de+—2045}

VPS 18 — Prelozka cesty 1/64

Liniové stavby technickej infrastruktiury — miestne siete (napr. vodovod, kanalizacia, plynovod,
rozvod elektrickej energie, verejného osvetlenia, miestny rozhlas, telekomunikacné rozvody).
Navrhované zariadenia technickej vybavenosti (napr. precerpdvacie stanice kanalizacie, trafostanice,
regulacné stanice plynu).

Navrhované zariadenia a stavby na odvadzanie dazdovych a privalovych véd a ochranu pred

povodnami (napr. rigoly a odvodriovacie kandly, vsakovacie plochy a jamy, priepusty, stavidl3,
hradze).
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